UBND TINH THAINGUYEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: ITTr-SXD Thai Nguyén, ngdy  thang  nam 2024
DU THAO
TO TRINH

Pé nghi ban hanh Quyét dinh cac khu vuc chii dau tw dw 4n dau tw xay
dwng nha ¢ phai xay dwng nha & dé ban, cho thué mua, cho thué va céac khu
vure dwogc chuyén nhwong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban
nén dé ca nhan tw xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Thai Nguyén

Kinh gti: UBND tinh Thai Nguyén

Can cit Lugt Té chizcc Chinh quyén dia phwong nam 2015, Lugt sita doi, bo
sung mét sé diéu cua Ludt té chirc Chinh phu va Ludt té chitc chinh quyén dia
phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cur Ludt Nha o ngay 27 thdng 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cur Lugt Quy hoach doé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Nghi dinh sé 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cia Chinh phi quy
dinh chi tiet mgt sé diéu cua Lugt Kién truc;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 95/2024/ND-CP ngay  24/7/2024
ve Quy dinh chi tiet mot s6 diéu cua Ludt Nha &; s6 96/2024/NP-CP ngay
24[7/2024 vé Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

S¢ Xay dung kinh trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh “Céc khu virc
chu dau tw diw Gn dau tw xdy dung nha ¢ phdi xay dung nha ¢ dé ban, cho thué
mua, cho thué va cac khu vue diroc chuyén nhwong quyén si dung dat theo hinh
thizc phan 16 ban nén dé ca nhan tw xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Thai
Nguyén” vai cac ndi dung nhu sau:

1. Tén vin ban: Céc khu vuc cha dau tu du an dau tu xdy dung nha & phai
xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué va cac khu vuc dugc chuyén
nhuong quyén su dung dat theo hinh thicc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay
dung nha ¢ trén dia ban tinh Thai Nguyén.

2. Sw can thiét ban hanh vin ban

Hién nay, cac quy dinh cu thé vé khu vuc duoc chuyén quyén st dung dat
theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung nha & (khéng thugc khu
vurc €6 yu cau cao qudn ly vé kién trdc canh quan, mdt tién cac tuyén duwong
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cap khu vuc tré 18n va cac tuyén duong canh quan chinh trong dé thi, khu vuc
trung tam va xung quanh cdc céng trinh la diém nhan Kién triic trong dé thi) da
hét hiéu luc thi hanh sau khi Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat
dat dai va cac nghi dinh huéng dan thi hanh luat c6 hiéu luc (khoan 17 Biéu 1
Nghi dinh 148/2020/ND-CP, khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh 35/2023/ND-CP).

Can ctr cac Quy dinh trén, dé dam bao quan ly kién trac do thi va thuc hién
theo quy hoach d6 thi dugc duyét, kiém soét viéc xay dung méi, chinh trang d6
thi theo dinh hudng phét trién kién tric, bao vé canh quan cua toan d6 thi. S
Xay dung xa@y dung van ban quy pham phép luat theo quy trinh rat gon, du thao
Quy dinh theo huéng quan Iy viéc cha dau tu dy 4n du tu xay dung nha & phai
xay dung nha ¢ dé béan, cho thué mua, cho thué ddi véi Cac khu vuc thi tran 1a
do thi loai IV, phwong thugc dé thi loai IV trén dia ban tinh Thai Nguyén
ma c6 mit tién giap cac tuyén dwong truc chinh dé thi, dwong chinh dé thi,
dwong lien khu vuc. Ddi vai cac khu vuc con lai duoc chuyén nhuong quyén
st dung dat theo hinh thuc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung nha ¢ theo
quy dinh caa phap luat vé dat dai.

3. Muc dich xay dung van ban

Tang cuong cong tac quan 1y dbi véi cac khu vuc thi tran 1a dé thi loai
IV, phwong thude do thi loai IV cac tuyén duong truc chinh d6 thi, duong
chinh d6 thi, duong lién khu vuc c6 yéu cau phat trién khong gian, kién truc,
canh quan va dinh hinh hinh théi kién trac cho toan dé thi, phi hop véi cac d6
thi hinh thanh thi xa theo Chuong trinh phat trién d6 thi ca tinh.

4. Qua trinh xay dung dw thao vin ban

Thuc hién van ban s 342/BXD-PC ngay 23/01/2024 cta B6 Xay dung vé
viéc dé nghi trién khai thi hanh mot sb vin ban quy pham phap luat linh vyuc xay
dung ban hanh trong nam 2023.

Sau khi nghién ctru S¢ Xay dung da xin chu truong xay dung theo hinh thuc
van ban quy pham phép luat va di dugc UBND tinh Thai Nguyén dong y xay
dung Quyét dinh cuia UBND tinh ban hanh Quy dinh c4c khu vuc chu dau tu du
an dau tu xdy dung nha ¢ phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué va
cac khu vuc duoc chuyén nhugng quyén st dung dat theo hinh thirc phéan 16 ban
nén dé ca nhan tu xay dung nha & trén dia ban tinh theo trinh ty, tha tuc rat gon,
tai Van ban s6 5231/UBND-CNN&XD ngay 19/9/2024.

Can ctr khoan 5 Diéu 5 Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 quy dinh “Tai cdc khu
vuc phuong, qudn, thanh phé thuoc do thi loai dac biét, loai I, loai II va loai 111,
chii dau tw du an dau tw xdy dung nha & phdi xdy dung nha & dé ban, cho thué
mua, cho thué. Poi véi cac khu vuce con lai, Uy ban nhan dan cd'p tinh can cu
diéu kién cua dia phuong dé xdac dinh cac khu vwee chii dau tw die én dau tue xay
dung nha & phdi xdy dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hodc dwoc
chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo hinh thirc phdn 16 ban nén dé ca nhén tw
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xdy dung nha 6&; truong hop chi dau tw dw dn dau tw xdy dung nha & dwoc
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ca nhdn t xdy dung nha ¢ thi thuc hién
theo quy dinh cia phdp ludt vé kinh doanh bat déng san va phdp ludt vé dat dai;
truong hop dau gid quyén sir dung dat dé dau tw dy dn dau tw xdy dung nha &
theo quy dinh cia Ludt Ddt dai thi chi dau tw duw dn dau tw xdy dung nha & phdi
xdy dung nha o dé ban, cho thué mua, cho thué”.

Theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san 2023 quy
dinh mot trong nhiing Diéu kién dbi v4i dat da c6 ha téng ky thuat trong du an
bat dong san dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan ty xdy dung
nha &: “6. Pdt khong thudc khu viee phwong, qudn, thanh phd cia dé thi loai
ddc biét, logi I, loai II va loai IIl; khéng thudc truong hop ddu gid quyén sir

dung dat dé dau tw du an xdy dung nha ¢ theo quy dinh ciia Ludt Dat dai. Doi
voi cac khu vuc con lai, Uy ban nhan dan ccfp tinh can cir diéu kién cua dia
phwong dé xdc dinh cdc khu vuc chii dau tw die dn dwoc chuyén nhwong quyén
sir dung ddt dd cé ha tang ky thudt cho cd nhén tw xdy dung nha 6.

Quyét dinh 1 ndi dung cong bd, cong khai cia UBND tinh vé Cac khu vuc
cht dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & phai xay dung nha & dé ban, cho thué
mua, cho thué va cac khu vuc duoc chuyén nhuong quyén st dung dat theo hinh
thire phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay dung nha & trén dia ban tinh Thai
Nguyén thay thé “Quyét dinh sé 1419/0D-UBND ngay 23/6/2023 ciia UBND
tinh vé viéc cong b6 cdc khu viee dwoe thue hién du an xdy dung kinh doanh nha
& dé ban hodc dé ban két hop cho thué dwoc chuyén nhwong quyén siv dung dat
dudi hinh thirc phdn 16, ban nén trén dia ban tinh Thdi Nguyén”, giri Uy ban
Mit Tran t6 quéc tinh; Vin phong UBND tinh; cac S¢: Tu phéap, Tai nguyén va
Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao thong van tai; Van hod, Thé
thao va Du lich; Thong tin va Truyén thong; Thanh tra tinh; UBND cac huyén,
thanh phd tham gia ¥ kién vao du thao, dong thoi giri Trung TAm Thong Tin tinh
Thai Nguyén thyc hién dang tai trén cong thong tin dién tir ciia tinh dé 1ay y kién
dong gop rong rai cia quan chung nhin dan. S& Xay dung di téng hop cac ¥
kién va giai trinh, 1am rd cac ¥ kién tai Phu biéu kém theo.

5. Bo cuc va ndi dung co ban cia du thao Quyét dinh

Du thao Quyét dinh cia UBND tinh vé Céc khu vuc chu dau tu du an dau
tu xay dung nha & phai xay dyng nha & dé ban, cho thué mua, cho thué va cac
khu vue duoc chuyén nhuong quyén st dung dat theo hinh thic phan 16 ban nén
dé ca nhan ty xay dung nha & trén dia ban tinh Thai Nguyén c6 6 Diéu, cu thé
nhu sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong 4p dung

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Nha ¢, Luat Kinh
doanh bit dong san ap dung trén dia ban tinh Thai Nguyén, gom:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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a) Khoan 5 Diéu 5 Luat Nha ¢ 2023 yéu cau chung vé phat trién va quan 1y,
st dung nha ¢.

b) Khoan 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san 2023 vé diéu kién d6i
v6i dat da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san duoc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho c4 nhan ty xay dung nha 0.

¢) Khoan 1 Diéu 93 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha 6.

2. Bdi tuong ap dung

a) T6 chuc tham gia dau tu x4y dung cac dy 4n nha ¢ thuong mai trén dia
ban tinh Thai Nguyén.

b) Céc co quan quan 1y nha nuée va céc to chirc, ¢a nhan cé lién quan.

Piéu 2. Cac khu vire chii du tw duw an diu tu xAy dung nha ¢ phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué

1. Céc khu vyec thi tran 1a do thi loai IV va phuong thudc do thi loai IV trén
dia ban tinh Thai Nguyén ma mit tién gidp cac tuyén duong truc chinh do thi,
duong chinh do6 thi, duong lién khu vuec.

2. Cac khu vuc khac ma Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd khuyén
khich x4y dyng nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué.

Piéu 3. Cac khu vue chit diu tw dw an diu tw xdy dung nha & dwoc
chuyén nhuong quyén sir dung dit theo hinh thirc phin 16 ban nén dé ca
nhan ty xay dung nha &

Céc khu vuc khong thudc quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 Luat Nha ¢ va Piéu
2 Quyét dinh nay duoc chuyén nhuong quyén st dung dét theo hinh thirc phan
16 ban nén dé c4 nhén ty xay dyng nha 6.

Piéu 4. T6 chirc thue hién

1. S¢ Xay dyng kiém tra, d6n déc Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd
xac dinh khu vuc dé xuat chu truong dau tu cac du an dau tu xdy dung kinh
doanh nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh.

2. S¢ Tai nguyén va Moéi truong kiém tra, huéng dan Uy ban nhan dan cac
huyén, thanh phé ra soat, diéu chinh, bd sung quy hoach, ké hoach sir dung dat
dam bao quy dat dé xay dung cac du an dau tu xay dung kinh doanh nha & dé
ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh.

3. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd can ctr cac ndi dung tai Quyét
dinh nay t6 chuc 1ap dé xuat chu truong dau tu cac dy 4n dau tu xay dung kinh
doanh nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo ding quy dinh.

4. Nha dau tu cac du an xay dung kinh doanh nha & dé ban, cho thué mua,
cho thué trén dia ban tinh nghién ctru, lya chon ndi dung dau tu dam bao cac quy
dinh néu trén va cac quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 5. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngdy ...thang ... nim 2024.
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Piéu 6. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Thi trudng cac s, ban,
nganh cta tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd; Tha truong cac
co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

(Guri kém theo dir thdo Quyér dinh ciia UBND tinh ).

Noi dung trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh “Céc khu virc chi dau twe
dir dn dau tw xdy dung nha ¢ phdi xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho
thué va cac khu vire duwoc chuyén nhuwong quyén si dung dat theo hinh thezc
phan 16 ban nén d@é ca nhan ty xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Thai Nguyén”
dam bao day du co so phap 1y theo ding quy dinh cua phap luat; dam bao ding
trinh ty, thu tuc, dung thim quyén va du diéu kién dé ban hanh theo quy dinh
cua phéap luat va quy ché lam viéc; Thu truong co quan trinh chiu trach nhiém
truéc UBND tinh/Cha tich UBND tinh va trudgc phap luat vé noi dung tham
muu.

S¢ Xay dung kinh trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh “Céc khu vuc chu
dau tw dy an dau tw xdy dung nha ¢ phdi xay ding nha ¢ dé ban, cho thué mua,
cho thué va cac khu viee diroc chuyén nhwong quyén siz dung dat theo hinh thezc
phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Thai Nguyén”
dé cac co quan lién quan t6 chic thuc hién./.

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Nhu kinh guri (trinh ban hanh); PHO GIAM POC
- Uy ban Mit Tran t6 quéc tinh;
- Cac So: Ké hoach va Pau tu; Tai chinh; Tai
nguyén va Moi truong; Giao théng van tai; Tu
phap; Vin hoa, Thé thao va Du lich; Thang tin va
Truyén thdng;
- Trung Tam Théng tin tinh;
- Thanh tra tinh; Bui Quang Hung
- UBND céc huyén, thanh phd;
- Giam déc, cac Pho GD SXD;
- Thanh tra S¢;
- Céc phong chuy&n mon thuoc Se;
- Luu: VT, QLN&PTDT.
(Tuenv02)



