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G 1: TONG QUAN

1. Sw cin thiét

Can ctt khoan 3, khoan 5 Diéu 87 Luat Nha & sd 27/2023/QH15 quy dinh vé
viéc xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué nha ¢ xa hoi duoc dau tu xay dung
khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan nhu sau:

“3. Gia thué nha o xa hoi, bao g(fm ca kinh phi bao tri nha o, do chu dau tw du
an dau tw xay dung nha ¢ xa hgi thoa thugn voi bén thué theo khung gia do Uy ban
nhan ddn cap tinh quy dinh.

...5. P6i véi nha 6 xa héi do cd nhadn tw dau tw xdy dung thi gia thué nha o phai
ddam bdo phit hop véi khung gia do Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh”.

Can ct khoan 1 Diéu 28 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat so
80/2015/QH13 quy dinh Uy ban nhan déan cip tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh:

“]. Chi tiét diéu, khodn, diém dwoc giao trong vin ban quy pham phdp ludt ciia

)

co quan nha nwdc cap trén’.

Can ctr Diéu 34 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP vé viéc xac dinh gia thué nha
& x4 hoi duoc dau tu xay dung khong bang ngudn von dau tu céng, ngudn tai chinh
cong doan quy dinh:

“]. Phirong phdp xdc dinh gid thué nha ¢ xa héi dwoce dau tw xdy dung khéng
bang vén ddu tw cong, nguon tai chinh cong doan dwoc dp dung theo phwong phdp
xdc dinh gid thué nha & xd héi bang von dau te céng quy dinh tai khoan 1 Diéu 31
cua Nghi dinh nay. Gia thué nha o xa hoi bao go”‘m kinh phi bao tri va loi nhudn dinh
mikc theo quy dinh va khéng bao gom cdc wu ddi ciia Nha nuée.

2. Co quan qudn Iy nha & cdp tinh cé trach nhiém chii tri, phéi hop véi co quan
qudn 1y tai chinh cung cdp té chire Idp va trinh Uy ban nhén dan cdp tinh ban hanh
khung gid cho thué nha & xd héi. Trong qud trinh t6 chirc ldp khung gid cho thué
nha & xd héi trén dia ban cdp tinh, co quan qudn Iy nha & cdp tinh dwoc thué don vi
tie van Ip va xdc dinh khung gid cho thué nha ¢ xd héi.

3. Doi v&i nha & xd héi do cé nhdn xday dung hodc cdi tao, swa chita dé doi
twong duwoc huong chinh sach ho tro vé nha o xa hoi thué thi ca nhan ty xdc dinh
gia bao dam phu hop véi khung gid do Uy ban nhan dan cap tinh noi co nha o xa
hoi cho thué ban hanh.

Truéc khi ky Hop dong thué nha & xa héi véi khdch hang thi ca nhan phai giri
bang gia cho thué dén Uy ban nhan ddn cdp xd noi co nha o xa hoi dé theo doi”.

Nhu vay viéc nghién ctru, tinh todn va xac 1ap khung gia cho thué nha ¢ xa hoi
trén dia ban tinh Thai Nguyén 1a hét sirc can thiét, 1am co s& dé trinh Uy ban nhan



dan tinh ban hanh quyét dinh quy dinh vé khung gia cho thué nha & x4 hoi ap dung
trén dia ban theo quy dinh cua phép luat.

2. Can cwr xay dung khung gia cho thué nha & xa hi

- Luat Nha & s6 27/2023/QH15;

- Luat s6 31/2013/QH13 vé stra d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Luat Thué gia tri
gia tang;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé quan 1y va phat trién nha & x4 hoi;

- Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08 thang 9 nim 2021 cua Bo Xay dung
hudng dan xac dinh chi phi bao tri cong trinh xay dung;

- Quyét dinh s6 816/QD-BXD ngay 22 thang 8 nim 2024 cia Bo truong Bo
Xay dung cong bd Suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung téng hop
b0 phan két cau cong trinh ndm 2023;

- Quyét dinh s6 01b/QD-SXD ngay 14 thang 11 nim 2022 cia S¢ Xdy dung
tinh Thai Nguyén vé viéc cong bd chi sé gia xay dung quy LILIILIV/2021 va ca ndm
2021 theo co ciu ty trong ndm gde 2020 trén dia ban tinh Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 09/QD-SXD ngay 10 thang 01 nam 2023 cua S¢ Xay dung tinh
Thai Nguyén vé viéc cong b chi s6 gia xay dung quy IV/2022 va ca nam 2022 trén
dia ban tinh Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 19/QD-SXD ngay 16 thang 01 nam 2024 cua S¢ Xay dung tinh
Thai Nguyén vé viéc cong b chi s6 gia xay dung quy IV/2023 va ca nam 2023 trén
dia ban tinh Thai Nguyén;

3. Cin cir phap 1y ban hanh quyét dinh quy dinh khung gia cho thué nha
& xa hoi

- Luat T6 chtrc Chinh quyén dja phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19 thang 6
nam 2015;

- Luét stra d6i, bd sung mot sb diéu cta Luat T6 chirc Chinh phu va Luat T
chic Chinh quyén dia phuong s6 47/2019/QH14 ngay 22 thang 11 nam 2019;

- Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat s6 80/2015/QH13 ngay 22 thang
6 nam 2015; Luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu cia Lut Ban hanh vin ban quy pham
phap luat s6 63/2020/QH14 ngay 18 thang 6 nam 2020;

- Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 15 thang 5 niam 2016 ctia Chinh phil quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét Ban hanh vian ban quy pham
phap luat;



- Nghi dinh sé 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phu
sira d6i, bd sung mot s6 dicu cuia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2016 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Ban
hanh van ban quy pham phép luét;

- Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP ngay 25 thang 5 nim 2024 cta Chinh phu sira
d6i, bo sung mot s6 dicéu ctua Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2016 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Ban
hanh van ban quy pham phap luat da duogc sira d6i, b sung mot sé diéu theo Nghi
dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 caa Chinh phu;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xi hoi;



CHUONG 2: TINH TOAN XAC PINH KHUNG GIA CHO THUE NHA
O XA HOI TREN PIA BAN TINH THAI NGUYEN

1. Phwong phap tinh toan

Khung gia cho thué nha & xa hoi 14 gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich st
dung can hd nha ¢ xa hoi trong 01 thang dugc xac dinh theo cong thuec:

Gi= Gy + Gp (Cong thirc 1)

Trong do:

- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich sir dung can hd nha & xa hoi trong 01
thang;

- Gy: 1a gia thué toi da cho 01 m? san dién tich sir dung can ho nha ¢ xi hoi
trong 01 thang, khong bao gém chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu;

- Gy: 14 chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
st dung can hd nha ¢ xa hoi trong 01 thang.

Cong thirc xac dinh gia cho thué nha ¢ xa hoi theo khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh
50 100/2024/ND-CP:

+ B+
G = —u 1 2]?(‘ S Lo kx (1+GTGT) (Cong thirc 2)
t

Trong do:

- Vg: 1a tong chi phi dau tu xay dung khong bao gom thué gia trj gia tang dé
thue hién dy an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi (bao gdm ca céc chi phi duoc phan bo
cho cong trinh nha & xa hoi) theo quy dinh ctia phéap luat vé quan 1y dau tu xay dung
cong trinh, duoc phan bd hang nam cho dién tich sir dung nha & cho thué theo nguyén
tac bao toan von

- B:: 1a chi phi bao tri binh quan hang nam phan b6 cho dién tich str dung nha
& cho thué theo quy dinh cta phép lut vé quan Iy chat lugng, thi cong xay dung va
bao tri cong trinh xay dung.

- Lq: 12 1oi nhuan dinh murc ctia chit dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi dau tu
xay dung.

- S; : 1a dién tich stir dung nha & cho thué.

-K:1ahésd tﬁng diéu chinh gia thué ddi véi can ho dugce xac dinh theo nguyén
tac binh quéan gia quyén va bao dam binh quén gia quyén theo dién tich nha & cac
tang cia mot khbi nha bang 1.

- GTGT: thué gia tri gia ting x4c dinh theo quy dinh cta phap luat vé thué.



- S6 12: La s6 thang tinh trong 01 nam.
Cong thirc xac dinh V4 theo khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP:

Taxrx(1+r)"
(1+r)"-1

Va= (Cong thuc 3)

Trong do:

- Tq: 12 tong chi phi dau tu x4y dung phan dién tich nha & x3 hoi theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP

- r; 1a 1a1 suat bao toan von

-1 s6 nam thu hdi vén dau tu i thiéu 20 ndm theo khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP.

2. Tinh toan xay dung khung gia cho thué nha ¢ xa hi tai cac du an dwgc
diu tw xy dung khong bang von dau tw cong, ngudn tai chinh cong doan

2.1. Tinh to4an khung gia cho thué cho 01 m? san dién tich sir dung cin hd
nha & xi héi trong 01 thang, khong bao gom chi phi bdi thwong, hd tre tai dinh
cu (Gu)

Budc 1: Sir dung cong thirc 3 dé tinh toan Vg, véi:

- Tq1 14 tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & x3 hoi theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 22 Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP, loai trir chi phi bdi thuong, hd
tro tai dinh cu. Thanh phﬁn chi phi va cach xac dinh cu thé nhu sau:

+ Chi phi dau tu x4y dung cong trinh nha & x3 hoi tinh trén co s¢ suat von dau
tu cong trinh nha & chung cu (trude thué) theo Quyét dinh s 816/QD-BXD ngay 22
thnag 8 nam 2024 cia Bo truong Bé Xay dung cong bd Suit von dau tu xay dung
cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két cau cong trinh nim 2023; dugc quy
ddi vé dia ban tinh Thai Nguyén voi hé s6 0,935, thoi diém nam 2024 (quy doi nhan
v6i chi sd gia xay dung 101,38%) va tong dién tich san sir dung cin ho dé tinh toan;

+ Chi phi dau tu xay dung cong trinh hodc hang muc cong trinh ha tang k¥
thuat, ha ting xa hoi bang 5% x Chi phi dau tu xdy dung cong trinh nha & xa hoi xac
dinh trén co sé tham khao chi phi dau tu xay dung cua mdt s6 duy 4n trén dja ban tinh
va mot s6 dia phuong trén toan quéc;

+ Chi phi hop 1y, hop 1& xac dinh bang 2% x Chi phi dau tu xay dung cong trinh
nha & x3 hoi theo diém c khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP;

+ Lai vay trong thoi gian xay dung duoc tinh toan trén co s& muc cho vay t6i
da bang 80% chi phi dau tu xdy dung theo diéu 25 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP
v6i 1ai sudt vay 4p dung 13 6,6%/ndm ctua Ngan hang Chinh sach xa hoi; thoi gian
vay tinh bang thoi gian trung binh x4y dung cong trinh 13 01 nim.



- 11 12 14i suét bao toan von dau tu tinh theo chi sb gia xdy dung trung binh cua
cong trinh nha ¢ trong 03 nam 2021-2022-2023 1a 5,86%.

- n 14 s6 nam thu hdi vén dau tu tdi thiéu 20 nim, t6i da 50 nam

Budc 2: Str dung cong thic 2 dé tinh toan Gy voi:

- Va1 da duoc xac dinh 6 bude 1

- Bu: 14 chi phi béo tri binh quan hang ndm phan b6 cho dién tich sir dung nha
& cho thué theo quy dinh tai Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08 thang 9 nam

2021 ctia Bd X4y dung huéng din xac dinh chi phi béo tri cong trinh. By, = (0,08%-
0,1%) X Vai

- Lai: 12 loi nhuan dinh mirc cta chu dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi dau
tu xay dung. La1 = 10% x Vg

- S = 1 (do V4 da dugce tinh toan cho 1 m? dién tich sir dung can ho)

-K=1

- GTGT: thué gia trj gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.

Két qua tinh toan khung gia cho 01 m2 san dién tich sir dung can ho nha & xa
hoi trong 01 thang, khong bao gom chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu (Ga) duge
tong hop tai bang dudi day.

BANG 1: KHUNG GIA CHO THUE TiNH CHO 01 M2 DIEN TiCH SU DUNG CAN
HOQ NHA O XA HQOI TRONG 01 THANG KHONG BAO GOM CHI PHi BOI
THUONG, HO TRQ TAI PINH CU

Pon vi tinh: dong/m’ san sir dung/thing

Du thao Thai nguyén
STT Loai chung cw Gia cho thué Gi4 cho
toi thiéu thué toi da

1 | S6 ting <5 khéng c6 ting him 37.000 83.700
C6 1 ting hAm 43.200 97.800

C6 2 tang hAm 48.800 110.400

2 | 5<s0 ting <7 khong c6 ting him 47.600 107.800
C6 1 ting hAm 50.900 115.300

C6 2 ting him 54.400 123.000

3 | 7<sb ting <10 khong cé ting him 49.100 111.100
C6 1 ting hAm 51.400 116.200

C6 2 tang hAm 53.900 122.000

4 |10 < s6 ting < 15 khong c6 ting ham 57.000 129.000




C6 1 ting him 51.400 116.300
C6 2 ting him 52.900 119.700
C6 3 tang hAm 54.600 123.600
5 |15 <6 ting < 20 khong c6 tAing him 56.900 128.800
C6 1 ting hAm 57.300 129.600
C6 2 ting hAm 58.100 131.500
C6 3 ting him 59.200 134.000
6 |20 <sb ting < 24 khong c6 ting him 60.800 137.500
C6 1 ting hAm 63.700 144.200
C6 2 ting him 64.200 145.300
C6 3 tang him 64.900 147.000
7 |24 <s6 ting < 30 khong c6 ting him 66.100 149.600
C6 1 ting him 66.900 151.400
C6 2 tang hAm 67.200 152.000
C6 3 tang hAm 67.700 153.200

2.2. Tinh toan chi phi bdi thuwong, hd tro tii dinh cw phian bo cho 01 m2
san dién tich sir dung cin h¢ nha & xa hgi trong 01 thang (Ge)

Budc 1: Sir dung cong thirc 3 dé tinh toan Vg, véi:

- T4, 12 tong chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bo cho phan
dién tich nha ¢ xa hdi dé cho thué. Ta, duge xac dinh can ¢t theo don gia boi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 thim quyén phé duyét. Cac trudng hop con lai ap
dung theo don gia dét cing loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Thai Nguyén do
co quan c6 tham quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué

- 1, 12 14i suat bao toan von dau tu tinh theo chi sb gia xdy dung trung binh cua
cong trinh nha ¢ trong 03 nam 2021-2022-2023 1a 5,86%.

- n 12 s0 ndm thu héi von dau tu t6i thiéu 20 nim, i da 50 nam.
Budc 2: Str dung cong thic 2 dé tinh toan Gy, voi:

- Vo da duoc xac dinh 6 bude 1

-Bp=0

- Lay: 12 loi nhuan dinh murc ctia chii dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi boi
thuong, hd trg tai dinh cu. Lyy= 10% x Vg

- Sip 1a tong dién tich st dung can ho nha & xa hdi

-K=1



- GTGT: thué gia trj gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.

2.3. Khung gia cho thué nha & xa hdi tai cac du an duge diu tw xiy dung
khéng bang von diu tw cong, nguodn tai chinh cong doan

Khung gia cho thué nha & xa hdi ap dung trén dia ban tinh Thai Nguyén la gia
thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung can ho nha ¢ x4 hoi trong 01 thang duoc
xac dinh theo cong thuc:

G= Gu + Ge

Trong do:

- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich sir dung can hd nha & xa hoi trong 01
thang;

- Gy: 1a gia thué toi da cho 01 m? san dién tich sir dung can ho nha ¢ xi hoi
trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu duoc xac dinh
tai Bang 1.

- Gy: 14 chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
st dung can ho nha ¢ xa hdi trong 01 thang dugc tinh todn theo cong thirc rat gon
sau:

0,008 x Ta
Se

Gp = x (1 +5%)

Trong do:

- Tq> 12 tong chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bo cho phan
dién tich nha ¢ xa hdi dé cho thué. Ta, duge xac dinh can ¢t theo don gia boi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 thim quyén phé duyét. Cac trudng hop con lai ap
dung theo don gia dét cing loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Thai Nguyén do
co quan c6 tham quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué

- Sp: téng dién tich st dung nha ¢ xa héi cho thué

3. Tinh toan xiy dung khung gia cho thué nha & xi hgi ddi véi truomg hop
cac ca nhan dau tu xay dung hodac cdi tao, sira chira nha ¢ dé cac doi twgng dwge
huéng chinh sach vé nha ¢ xa hgi thué

3.1. Tinh toan khung gia cho thué cho 01 m? san dién tich sir dung cin hd
nha & xa hoi trong 01 thang, khong bao gém chi phi bdi thwong, hé tro tai dinh
cw (th)

Budc 1: Sir dung cong thirc 3 dé tinh toan Vg, véi:



- Ta1 14 tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xa hoi theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 22 Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP, loai trir chi phi bdi thuong, hd
trg tai dinh cu. Thanh phan chi phi va cach xac dinh cu thé nhu sau:

+ Chi phi dau tu xay dung cong trinh nha & x4 hoi tinh trén co s& suat von dau
tu cong trinh nha & chung cu (trude thué) theo Quyét dinh s6 816/QD-BXD ngay 22
thnag 8 nam 2024 cta Bo truong Bo Xay dung cong bd Suat vén dau tu xay dyng
cong trinh va gia xay dung téng hop bo phan két ciu cong trinh nam 2023; dugc quy
d6i vé dia ban tinh Thai Nguyén voi hé s6 0,935, thoi diém nam 2024 (quy doi nhan
v6i chi s6 gia xdy dung 101,38%) va tong dién tich san sir dung can ho dé tinh toan;

+ Chi phi hop 1y, hop 1& xac dinh bang 2% x Chi phi dau tu xay dung cong trinh
nha & x3 hoi theo diém c khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP;

+ Lai vay trong thoi gian xdy dung dugc tinh toan trén co s& mic cho vay t6i
da bang 80% chi phi dau tu xdy dung theo diéu 25 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
v6i 13i suat vay ap dung 1 6,6%/nam cia Ngan hang Chinh sach xa hoi; thoi gian
vay tinh bang thoi gian trung binh x4y dung cong trinh 12 01 nam.

- 11 12 14i suat bao toan von dau tu tinh theo chi sb gia xdy dung trung binh cua
cong trinh nha & trong 03 nam 2021-2022-2023 1a 5,86%.

- n 14 s6 nam thu hdi vén dau tu tdi thiéu 20 nim, ti da 50 nim
Budc 2: Str dung cong thic 2 dé tinh toan Gy voi:
- Va1 da duoc xac dinh 6 bude 1

- Bu: 14 chi phi béo tri binh quan hang ndm phan b6 cho dién tich sir dung nha
& cho thué theo quy dinh tai Thong tu s 14/2021/TT-BXD ngay 08 thang 9 nim
2021 cua B Xay dung hudng dan xac dinh chi phi bao tri cong trinh. By = 0,1% x
Vai

- Lai: 12 loi nhuan dinh mirc cta chu dau tu, t6i da bang 10% tong chi phi dau
tu xay dung. La1 = 10% x Vg

- S = 1 (do V4 da dugce tinh toan cho 1 m? dién tich sir dung can ho)

-K=1

- GTGT: thué gia trj gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.

Két qua tinh toan khung gia cho thué cho 01 m2 san di¢n tich st dung can ho
nha & xa hoi trong 01 thang, khéng bao gdm chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu
(Gu) duoc tong hop tai bang dudi day.



BANG 2: KHUNG GIA CHO THUE TiNH CHO 01 M2 DIEN TiCH SU DUNG CAN
HOQ NHA O XA HOI TRONG 01 THANG KHONG BAO GOM CHI PHi BOI
THUONG, HO TRQ TAI PINH CU

Pon vi tinh: dong/m’ san sir dung/thing

STT Loai nha & riéng 1¢é Gia c}tll?igﬁue tol Glat%lil(&;hue
1 |1 tang khong co ting ham 24.100 57.200
1 <sb tang < 3 khong c6 tang ham 36.900 87.800
C6 1 ting hAm 45.600 108.400
2 sO tang >4 khong co6 tang ham 40.300 95.700
C6 1 ting ham 44.500 105.700

3.2. Tinh toan chi phi bdi thwong, hd tro tai dinh cw phian b cho 01 m2
san dién tich sir dung can h¢ nha & xa hgi trong 01 thang (G)

Budce 1: Str dung cong thirc 3 dé tinh toan Vg, véi:

- Ta, 12 téng chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu (néu c6) phan bd cho phan
dién tich nha & xa hoi dé cho thué. T, duge xac dinh can cir theo don gid bdi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 thim quyén phé duyét. Cac trudng hop con lai ap
dung theo don gia dt ciing loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Thai Nguyén do
co quan c6 thAm quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué.

- 1, 12 14i suét bao toan von dau tu tinh theo chi sb gia xdy dung trung binh cua
cong trinh nha ¢ trong 03 nam 2021-2022-2023 1a 5,86%.

- n 1a s6 nam thu hoi von dau tu tdi thiéu 20 nam.
Budc 2: Sir dung cong thirc 2 dé tinh toan Gy, véi:
- V4 da duoc xac dinh 6 budc 1

-Bp=0

- Lgo: 12 loi nhuén dinh muc cua chu dau tu, tdi da bé‘mg 10% té)ng chi phi boi
thuong, hd tro tai dinh cu. L= 10% X Vo

-Sp 1a téng dién tich str dung can hd nha & xa hoi
-K=1

- GTGT: thué gia trj gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
GTGT = 5%.



3.3. Khung gia cho thué nha & xa hdi di véi trwong hop cac ca nhan dau
tuw xay dung hoic cai tao, sira chira nha & dé cac ddi twong dwoe hwéng chinh
sach vé nha & xi hoi thué

Khung gia cho thué nha & xa hdi ap dung trén dia ban tinh Thai Nguyén la gia
thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung can ho nha ¢ x4 hoi trong 01 thang duoc
xac dinh theo cong thuc:

G= Gu + Ge

Trong do:

- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich st dung can hd nha & xa hoi trong 01
thang;

- Gy: 1a gia thué toi da cho 01 m? san dién tich sir dung cin ho nha & xa hoi
trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu duoc xac dinh
tai Bang 1.

- Gy: 14 chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
st dung can ho nha & xa hdi trong 01 thang dugc tinh toan theo cong thirc rut gon
sau:

0,008 x Ta
Se

Gp = x (1 +5%)

Trong do:

- Tq> 12 tong chi phi bdi thudng, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bo cho phan
dién tich nha ¢ xa hdi dé cho thué. Ta, duge xac dinh can ¢t theo don gia boi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 thim quyén phé duyét. Cac trudng hop con lai ap
dung theo don gia dét cing loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Thai Nguyén do
co quan c6 tham quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué

- Sp: téng dién tich st dung nha ¢ xa héi cho thué

4. Nguyén tic ap dung khung gia cho thué nha ¢ xa hdi

- Bao gém: Toan b chi phi theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 22 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu, lg1 nhuin dinh mtrc va
chi phi bao tri khong dugc vugt qué khung gia cho thué .

- Khéng bao gom: Chi phi mua bao hiém chay, nd; chi phi trong giit xe; chi phi
st dung nhién li€u, nang lugng, nudc sinh hoat; dich vu truyén hinh, thong tin lién
lac va chi phi dich vu khac phuc vu cho vi¢c sir dung riéng ctia chu s& hiru, nguoi
thué nha.



- Puoc tinh trén co so thué suat gia tri gia tang 13 5%. Truong hop phap luat c¢6
quy dinh khéac vé thué suét gid tri gia ting, chii dau tu du 4n dau tu xdy dung nha &
x4 hoi dé cho thué diéu chinh cho phu hop.



BANG SO SANH CAC PIA PHUONG LAN CAN
1. Khung gia cho thué nha & xi hgi do chii dau tw di 4n thwe hién diu tw xdy dung khong bang von dau tw cong, ngudn tai
chinh cong doan:
Pon vi tinh: dong/m? san si dung/thdng

Bic Ninh Quyét dinh s6 ‘o £ a1 A
. . n Do Bac Giang Quyét dinh so
Du thdo Thai nguyén 29/2024/QD-UBND ngay 43/2024/QD-UBND ngy
16/9/2024 06/12/2024
STT Loai chung cw
.y e ., n .y " .y Gia cho .,
Gia cho Ehue toi | Gia cho thué Gia cho thueé Gia cho thue téi Gia cho
thiéu toi da toi thidu thué toi da X thué t6i da
thicu
1 lslg;f‘“g <5 Khong c6 tang 37.000 83.700 15.000 140.000 36.003 95.112
C6 1 tAng hdm 43.200 97.800 42.088 111.188
C6 2 ting hdm 48.800 110.400
A LA < A r LA
2 151:1130 tang <7 khong co tang 47.600 107.800 18.000 160.000 46.354 122.497
C6 1 tAng hdm 50.900 115.300 49.577 131.015
C6 2 tAng hdm 54.400 123.000
3 | 7.<s0tang <10 khong co 49.100 111.100 47764 126211
tang ham
C6 1 ting hdm 51.400 116.200 49.984 132.078
C6 2 tAng hdm 53.900 122.000
4 | 10<s0 tang <15 khong c6 57.000 129.000 20.000 180.000 50.044 132.224
tang ham
C6 1 ting hdm 51.400 116.300 51.474 136.001




C6 2 ting hdm 52.900 119.700
C6 3 tAng hdm 54.600 123.600
15 <50 tang < 20 56.900 128.800 22.000 200.000 55.726 147.267
khong co6 tang ham
C6 1 ting hdm 57.300 129.600 56.535 149.406
C6 2 ting hdm 58.100 131.500
C6 3 tAng hdm 59.200 134.000
20 <50 tang <24 60.800 137.500 62.015 163.869
khong co6 tang ham
C6 1 ting hdm 63.700 144.200 62.487 165.115
C6 2 ting hdm 64.200 145.300
C6 3 tAng hdm 64.900 147.000
24 < s6 tang < 30
khéng ¢6 tang ham 66.100 149.600
C6 1 ting hdm 66.900 151.400
C6 2 ting hdm 67.200 152.000
C6 3 tAng hdm 67.700 153.200
Ghi chii:

- Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Thai Nguyén phan chi phi dén bu giai phong mat bang dugc tinh riéng




2. Khung gia cho thué nha & xa hi d6i véi trwong hop cic ca nhan diu tw xay dung hoiic cii tao, sira chira nha & dé cac doi
tuwgng dwge hwéng chinh sach vé nha ¢ xa hgi thué
Pon vi tinh: dong/m? san si dung/thdng

_ Bac Ninh Quyet dinh s6 Béc Giang Quyét dinh s
Duy thao Thai nguyén 29/2024/QDb-UBND ngay 43/2024/QD-UBND ngay
STT Loai nha ¢ riéng 1é 16/5/2024 — 06/12/2024
Gi4 cho thué t6i | Gia cho thué | Gi4 cho thué | Gia cho g‘jécthé‘; Gia cho
thiéu toi da toi thiéu thué toi da <R thué toi da
thiéu
1 |1 tang khong co ting ham 24.100 57.200
1< sO tang < 3 khong c6 tang
ham 36.900 87.800 36.480 90.334
C6 1 tAng hdm 45.600 108.400
2 | s6tang >4 khong co tang ham 40.300 95.700 44779 110.920
C6 1 ting hdm 44.500 105.700




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:  /QB-UBND Thai Nguyén, ngay  thdng  nam 2024
DU THAO
QUYET PINH

Ban hanh khung gia cho thué nha & x4 h¢i trén dia ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Can cir Ludt Té chire Chinh Chinh quyén dia phirong sé 77/2015/QH13 ngay
19 thang 6 nam 2015;

? Can cuw Luat Si%a doi, bo sung mét s6 diéu cua Ludt Té chirec Chinh phu va Ludt
T6 chirc Chinh quyén dia phwong so 47/2019/QH14 ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé6 80/2015/QH13 ngay 22
thang 6 nam 2015;

Can cit Luat swa doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phap ludt so 63/2020/QH14 ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cit Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 niam 2023;

Can cir Nghi dinh 6 34/2016/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2016 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt;

Can cit Nghi dinh s6 154/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia Chinh
phil sika d6i, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 34/2016/ND-CP ngay 15 thing
5 nam 2016 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt
Ban hanh van ban quy pham phap ludt,

Can cir Nghi dinh s6 59/2024/NP-CP ngay 25 thang 5 nam 2024 ciia Chinh
phii sika doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP ngay 15 thang
5 nam 2016 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt
Ban hanh van bdan quy pham phdp ludt da dwoc siva doi, bo sung mét sé diéu theo
Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phii;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé6 diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va quan 1y nha & xa
hoi;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tia To trinh Du thdo Quyét dinh cia Uy ban
nhan dan tinh ban hanh khung gid cho thué nha o xd hoi trén dia ban tinh Thai
Nguyén sé ..../TTr-SXD ngady ... thang ... ndm 2024; ¥ kién tham dinh cia S6 Tw
phdp tai Cong van so ... ngay ... thang ... ndm 2024.



QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Ban hanh khung gia cho thué nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Thai Nguyén c6
pham vi di€u chinh va do6i tugng ap dung nhu sau:

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé khung gia cho thué nha & xa hoi trén dia ban tinh
Thai Nguyén bao gom:

- Khung gia cho thu€ nha ¢ xa héi tai cac du an dugc dau tu xay dung khong
bang von dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan (theo ndi dung Phuy lyc I ban hanh
kém theo Quyét dinh nay);

- Khung gia cho thué trong truong hop ca nhan dau tu xay dyng hodc cai tao,
stra chita nha ¢ dé cac doi tuong duoc hu’é’ng chinh sach vé€ nha ¢ xa hoi thué (theo
ndi dung Phu lyc II ban hanh kém theo Quyét dinh nay).

2. Béi tugng ap dung

a) Cac doi tuong duoc hudng chinh sach hd tro vé& nha & xa hoi thué nha & x4
hoi tai cac du an duogc dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, nguon tai chinh
cong doan trén dia ban tinh Thai Nguyén;

b) Cac ddi twong duoc huong chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi thué nha ¢ do
cac ca nhan dau tu xay dung hodc cai tao, stta chita nha & trén dia ban tinh Thai
Nguyén;

¢) Chu dau tu cac dy an dau tu xay dung nha & x4 hoi dé cho thué khong bang
von dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan trén dia ban tinh Thai Nguyén,;

d) Ca nhan dau tu xay dung hodc cai tao, stra chita nha & dé cac doi tuong dugc
hudng chinh sach vé nha ¢ xa hi thué trén dia ban tinh Thai Nguyén;

d) Cac co quan quan Iy nha nudc, cac to chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc
quan 1y nha ¢ xa hoi dé cho thué; nha & do cac ca nhan dau tu xay dung hodc cai tao,
stra chira dé cac d6i tuong dugc huong chinh sach vé nha & x4 hoi thué trén dia ban
tinh Thai Nguyén.

Piéu 2. Khung gia cho thué nha ¢ xa hdi tai cac du an dugc dau tu xay
dung khong bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi tai cac du an duoc dau tu xay dung khong
bang vbn dau tu cong, ngudn tai chmh cong doan &p dung trén dia ban tinh Thai
Nguyén 12 gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung can ho nha ¢ x4 hoi trong
01 thang dugc xéac dinh theo cong thurc:

Gi=Gu + Ge
Trong do:



- G 12 gia thué cho 01 m? san dién tich sir dung can hd nha & xa hoi trong 01
thang;

- Gy: 1a gia thué tdi da cho 01 m? san dién tich~ st dung can hd nha ¢ xa hoi
trong 01 thang, khong bao gdm chi phi boi thuong, ho trg tai dinh cu duoc xac dinh
tai Phu luc I ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gy: 14 chi phi boi thuong, hd trg tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
su dung can hg nha ¢ xa hoi trong 01 thang dugc xac dinh tai Phu luc I ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

Pi¢u 3. Khung gia cho thué nha ¢ do cac c4 nhin dau tw xay dung hoic cai
tao, stra chira nha & dé cac doi twgng duwgc hudéng chinh sach vé nha & xa hoi
thue

Khung gi4 cho thué¢ nha ¢ do cac cé nhan dau tu xay dung hodc cai tao, sua
chita nha & dé cac d6i tuong dugc huong chinh sach vé nha ¢ xa hoi thué ap dung
trén dia ban tinh Thai Nguyén 12 gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich st dung nha
¢ cho thué trong 01 thang dugc xac dinh theo cong thic:

Gi= Gu + Gp
Trong do:

- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich st dung can hd nha & cho thué trong
01 thang;

- Gu: 1a gid thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung nha ¢ cho thué trong 01
thang, khong bao gdm chi phi’bf)i thuong, ho tro tai dinh cu dugc xéc dinh tai Phu
luc II ban hanh kem theo Quyét dinh nay.

- Gy: 1a chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
su dung nha & cho thué trong 01 thang dugc xac dinh tai Phy luc IT ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

Diéu 4. Nguyén tac ap dung khung gia cho thué

- Bao gém: Toan bo chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu, 1¢1 nhuan dinh mirc va
chi phi bao tri.

- Khong bao gdm: Thué suat gia tri gia tang; Chi phi mua bao hiém chay, no;
chi phi trong gilr xe; chi phi sit dung nhién li€u, nang luong, nudce sinh hoat; dich vu
truyén hinh, thong tin lién lac va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc str dung riéng
cua chu s¢ hitu, nguoi thu€ nha.

Piéu 5. T6 chirc thue hién

Giao S¢ Xay dung chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi 6 lién quan t6
chuc trién khai thyc hién Quyet dinh nay; tham muu Uy ban nhan dan tinh diéu
chinh, stra d6i, b6 sung khi can thiét.



Diéu 6. Quy dinh chuyén tiép

Viéc ap dung khung gia cho thu€ nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Thai Nguyén
thpc hién theo quy dinh chuyén ti€p cua Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Nghi dinh
s0 100/2024/ND-CP va cac quy dinh phép luat co6 lién quan;

Diéu 7. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac SO - nganh tinh; Uy
ban nhan dan cac puyén, thi xa, thanh pho, phuong, xa va thi tran; Thu trudng cé,c
co quan, don vi, td churc va ca nhan cé li€n quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

T™™. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: CHU TICH
- Nhu diéu 6;
- Van phong Chinh phu

- B6 Xay dung, Bo Tai chinh;

- Cyc Kiém tra vin ban — B Tu phap;
- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh;

- Uy ban Mit trdn T6 quéc Viét Nam tinh
- TTUB: CT, cac PCT;

- VP Tinh uy va cac Ban Tinh uy;

- Céc to chirc thanh vién Mt tran;

- Cac Ban HDND tinh;

- Sé Tu phap;

- VPUB Cac PVP

- Luu: VT.



(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé

Phu luc I

KHUNG GIA CHO THUE NHA O XA HOQI TAI CAC DU AN PUQC

DPAU TU XAY DUNG KHONG BANG VON PAU TU CONG,
NGUON TAI CHINH CONG POAN

/2024/0D-UBND ngay

thang nam 2024 cua

Uy ban nhén dén tinh)

1. Xac dinh Gy

Pon vi tinh: dong/m’ san sir dung/thang

Khung gia cho thué
STT Loai chung cw Gia cho thu@ Gi4 cho
toi thicu thué toi da

1 | S6 ting <5 khéng c6 ting him 37.000 83.700
C6 1 ting hAm 43.200 97.800

C6 2 tang hAm 48.800 110.400

2 | 5<s0 ting <7 khong c6 ting him 47.600 107.800
C6 1 ting him 50.900 115.300

C6 2 ting him 54.400 123.000

3 | 7 <sb ting <10 khong c6 ting him 49.100 111.100
C6 1 ting hAm 51.400 116.200

C6 2 tang him 53.900 122.000

4 |10 < s6 ting < 15 khong c6 ting ham 57.000 129.000
C6 1 ting hAm 51.400 116.300

C6 2 ting hAm 52.900 119.700

C6 3 ting him 54.600 123.600

5 | 15 <s6 ting < 20 khong c6 tAing him 56.900 128.800
C6 1 ting him 57.300 129.600

C6 2 ting him 58.100 131.500

C6 3 tang hAm 59.200 134.000

6 |20 <sb ting < 24 khong c6 ting him 60.800 137.500
C6 1 ting him 63.700 144.200

C6 2 ting him 64.200 145.300

C6 3 tang hAm 64.900 147.000

7 | 24 <s6 ting < 30 khong c6 tAng him 66.100 149.600
C6 1 ting hAm 66.900 151.400

C6 2 ting him 67.200 152.000

C6 3 tang him 67.700 153.200




2. Xac dinh Ge

Go = O’OOZ 1o 1+ GTaT%)
t2

Trong do:

- Ta, 14 téng chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu (néu c6) phan bd cho phan
dién tich nha & xa hoi dé cho thué. T4 duoc xac dinh cén ctr theo don gia boi thuong,
ho trg tai dinh cu do co quan c6 tham quyén phé duyét. Cac truong hop con lai ap
dung theo don gia dat cung loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Thai Nguyén do
co quan c6 tham quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thug;

- Sp: téng dién tich st dung nha ¢ xa héi cho thué;

- GTGT: Thué gia tri gia tang xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué.



Phu luc 11

KHUNG GIA CHO THUE NHA O' DO CAC CA NHAN PAU TU XAY
DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O PE CAC POI TUQONG
PUQC HUONG CHINH SACH VE NHA O XA HQI THUE

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /2024/0D-UBND ngdy thdng  ndam 2024 ciia
Uy ban nhén dén tinh)

1. Xac dinh Gy
Pon vi tinh: dong/m’ san sir dung/thang

STT Loai nha & riéng 16 Gia cltll(l)igllué toi | Gia ch((; ;hué tbi
1 1 téng khong co tﬁng ham 24.100 57.200
1<sb tﬁng <3 khong co tﬁng ham 36.900 87.800
C6 1 ting hdm 45.600 108.400
2 sO tang > 4 khong c6 tang ham 40.300 95.700
C6 1 tAng hdm 44.500 105.700

2. Xac dinh Ge

G — 09002;‘ 1o o (1+GTGT%)
Trong do:

- Ta, 12 tong chi phi boi thudng, hd tro tai dinh cu (néu co) phan b6 cho phan
dién tich nha & x3 hoi dé cho thué. T4 duge xac dinh céan cir theo don gia bdi thuong,
hd tro tai dinh cu do co quan c6 thim quyén phé duyét. Cac trudng hop con lai ap
dung theo don gia dat ciing loai trong bang gia dat trén dia ban tinh Thai Nguyén do
co quan c6 thAm quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué;

- Sp: téng dién tich sur dung nha & xa hoi cho thué;

- GTGT: Thué gia tri gia tang xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué.
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